Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-

Nahe

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Personenaufzug:
Einbaukiiche:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
90,00 m2

4

5

1

1

Ja

Ja

Ja

Ja
Renovierungsbedurftig
1974

Normal

2006
Verbrauchsausweis
Fernwarme
Fernwarme
130,00 kWh/(m2*a)
1974

ab sofort
Tiefgarage

1

Mérchinger StraBe 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR
Scout-ID: 145450207

Stevis Bautrager GmbH

lhr Ansprechpartner:
Stevis Bautrager GmbH

Herr Dipl.-Kfm. Manfred Stenschke

E-Mail: info@stevis-bautraeger.de

Tel: +49 30 4554035
Mobil: +49 172 3176095
Fax: +49 30 4558089

Web: http://www.stevis-bautraeger.de

Hausgeld:
Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fir Kaufer:

372,00 EUR
20.000,00 EUR

7,14 % des Kaufpreises inklusive
Mehrwertsteuer, € 25.288,30

Die Provision ist vom Kaufer und Verkaufer anteilig zu zahlen (
jede Partei mit 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer,

€12.644,15 ) und fallig nach Abschluss eines durch uns
vermittelten notariellen Kaufvertrags.
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Néhe

Mérchinger Stra3e 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

Objektbeschreibung: vermitteln

Die Wohnung ist Bestandteil einer 1974 errichteten, sehr
beliebten Wohnanlage und im 4. Obergeschoss rechts gelegen.
Uber den Personenaufzug ist die Wohnung bequem zu
erreichen. Sie ist aktuell in einem zwar renovierungsbedrftigen,
aber geraumten Zustand. Die Wohnung ist aufgeteilt in drei
Zimmer, ( 2 Zimmer mit Teppichboden, Flur und Zimmer 3 mit
Laminat ) ,Einbaukliche, Badezimmer mit Fenster.

In der Wohnanlage ist das Verhaltnis von Eigennutzern und
Mietern ca. 80:20.

Die Wohnung ist sowohl flir Eigennutzer als auch fiir
Kapitalanleger bestens geeignet. Sie wird im geraumten, nicht
renovierten Zustand verkauft.

Ausstattung:

ZweckmaBige Ausstattung ( Fliesen bzw. Teppichboden),
groBzugige und lichtdurchflutete ZimmergréBen, ein tirhoch
gefliestes Bad mit Fenster., Wanne und WC sowie einem WM-
Anschluss. EinbaukUche (Fliesenboden ) mit Herd ( Elektro,
Cerankochfeld ) und Geschirrspller, ( Marke "AEG" ), eine
Gefrierkombination ( Marke "AEG" ), Kunstofffenster in der Kliche
sowie in allen Wohnraumen.

Im Kinderzimmer sind die Fenster mit abschlieBbaren Oliven
ausgerustet. Im Wohnzimmer gibt es einen groBen Balkon mit
Sonnenmarkisen und Holzboden ( zum Teil instandzusetzen )
In der Tiefgarage gehort ein PKW-Stellplatz ( Nr. 96, analog zur
Wohnungsnummer ) dazu, dieser ist im Kaufpreis bereits
enthalten.

Kinderzimmer

Lage:

Die Morchinger StraBBe liegt im beliebten Bezirk Zehlendorf und
z&hlt zu den sehr guten Wohnlagen Berlins. Das Umfeld ist
angenehm griin und dennoch zentral. Auf dem Grundstiick
befindet sich ein privater Kinderspielplatz. Die Entfernung zur
"Freien Universitat" in Dahlem und zum Botanischen Garten liegt
in Laufndhe, diverse Buslinien sowie naher Anschluss an die S-
Bahn ( Station S 1"Sundgauer StraBe") ist gegeben.

Sonstiges:

Wir verfligen Uber einen Makler-Allein-Auftrag !

Der Erwerb der Wohnung ist sowohl fiir den Verkaufer als auch
fur den Kaufer provisionspflichtig.

Ein wichtiges Kaufargument stellt der eigene Stellplatz in der
Tiefgarage dar. Die Wohnung ist nach Renovierung durch den
Kaufer sofort bezugsfrei. Das Hausgeld flr die Wohnung betragt
monatlich € 352,-- warm, fir die Garage sind monatlich € 20-- zu
leisten. Im Kaufpreis ist der Tiefgaragenplatz bereits enthalten..
Samtliche relevanten Unterlagen liegen uns vor bzw. kénnen
kurzfristig beschafft werden. AuBenbesichtigungen kdnnen
jederzeit durchgefuhrt werden.

Innenbesichtigungen sind nur nach Vereinbarung mdéglich.

Auf das Widerrufsrecht im Anhang des Exposés wird
ausdrucklich hingewiesen, ebenso auf den Grundriss der
Wohneinheit. Der Energieausweis ist als PDF-Dokument dem
Exposé beigefugt.

Auf Wunsch kénnen wir gunstige Darlehenskonditionen

Ausblick vom Balkon
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Nahe

Mérchinger Stra3e 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

Hausansicht Hausansicht

Z

S22 7 7/

-

14

Ausblick Garten mit Spielplatz
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Néhe

Mérchinger Stra3e 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

Treppenhaus

Eingangsbereich
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Nahe

Mérchinger Stra3e 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

2 Sonnenmarkisen Kiche

Kuche Gefrierkombi
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Néhe

Mérchinger Strafe 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

Kiche Flur

Kinderzimmer

Ausblick
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Nahe

Mérchinger Stra3e 31

14169 Berlin

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR

Wohnzimmer

Balkon

Schlafzimmer
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Gelegenheit in Zehlendorf I-Tolle 3-Zimmer-Etagen-Wohnung mit FU-Néhe

Morchinger StraBe 31

Finckensteinglles

14169 Berlin
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 81,74 m2
Kaufpreis: 354.178,00 EUR
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