Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fur Wohneigentum in

Grof3ziethen

Wohnungstyp:
Nutzflache ca:
Etage:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:
Keller:
Balkon/Terrasse:
Einbaukiiche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung
100,00 m2

2

4

2

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Gepflegt

1996

Normal

2019
Verbrauchsausweis
Gas-Heizung
Gas

103,00 kWh/(m2*a)
1996

2025
AuBenstellplatz
1

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schoénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
Scout-ID: 147053430

Stevis Bautrager GmbH

lhr Ansprechpartner:

Stevis Bautrager GmbH

Herr Immobilienwirt Marco Reimann
E-Mail: info@stevis-bautraeger.de
Tel: +49 30 4554036

Mobil: +49 171 7320439

Fax: +49 30 4558089

Web: http://www.stevis-bautraeger.de

Hausgeld: 375,00 EUR
Vermietet: Ja
Mieteinnahmen pro Monat: 700,00 EUR

Provision fir Kaufer: 7,14 % des Kaufpreises, £
28.488,60 inklusive
Mehrwertsteuer, je 50 % von

Verkaufer und Kaufer

Der Kauf der Wohnung ist provisionspflichtig, die Provision in
Héhe von € 28.488,60 tragen Kaufer und Verkaufer zu zur Halfte,
d.h. pro Vertragspartei fallen 3,57 % brutto vom Kaufpreis an
Provisionszahlung an,

€ 14.244,30 je fUr Verkaufer und Kaufer.
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Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fir Wohneigentum in GroBziethen

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Die derzeit noch vermietete Eigentumswohnung liegt im 2.0G
eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses in einer beliebten
Wohnanlage geméan WEG und kann frihestens im Juni des
Jahres 2025 selbst bezogen werden.

Sie ist hervorragend sowohl fiir Kapitalanleger als auch flr
Selbstnutzer geeignet. Uber eine Nutzungsentschédigung bis zur
eigenen Nutzungsmdglichkeit durch den Kaufer kann verhandelt
werden ( siehe "Sonstiges")

Ausstattung:

3 geraumige Zimmer, ein groBer begehbarer Kleiderschrank, ein
groBes Kinderzimmer und ein sehr helles Schlafzimmer, Das
Wannenbad wurde mit einer zusatzlichen Dusche versehen. Ein
innenliegendes Gaste-WC ( gefliest ), eine Gaszentralheizung,

die Warmwasserversorgung erfolgt elektrisch.

Die Einbaukuiche mit allen modernen Geratschaften stammt aus
dem Jahr 2019 mit Geraten von "Neff" und "Siemens".

Sie bietet einen Geschirrspliler, einen Induktionsherd, eine
Abzugshaube. Die Wasche kann im zum Haus gehoérigen Wasch-
und Trockenraum platzsparend erledigt werden. Zusatzlich
bietet die Wohnanlage einen Fahrradkeller und einen zur
Wohnung gehdérigen PKW-AuBenstellplatz.

Geschickt wurde durch Ausgestaltung aller Flachen ( mehrere als
Stauraum fiir Haushaltsgerate und Kleidung ) die Wohnflache Rlckseite Hausansicht
optimal genutzt. : S =
Es stehen 2 Keller zur Verfligung

Lage:

GrofBziethen ist ein Ortsteil der Gemeinde Schdnefeld und zahlt
zum Landkreis Dahme-Spreewald., unweit des Stadtrandes von
Berlin-Neukolin

( Rudow, Buckow ) gelegen und erfreut sich seit der Wendezeit
groBer Beliebtheit. Die unmittelbare Angrenzung an Berlin und
die gunstige Nahverkehrsanbindung steigern die Attraktivitat
des Wohngebiets.

In unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe gibt ein kleines
Einkaufszentrum mit allen Versorgungsgutern des taglichen
Bedarfs.

Sonstiges:

Der Verkauf erfolgt fir den Verkaufer und den Kaufer
provisionspflichtig. Die Provision ist zahlbar und fallig nach
Abschluss des von uns erfolgreich vermittelten Kaufvertrages.
Die Wohnung ist frihestens ab Mitte 2025 frei verfugbar, da die
jetzigen Eigentlimer / Mieter auf die Fertigstellung ihres Neubaus
warten. Dem Kaufer ist dieser Umstand bekannt. Er bezieht als
Entschadigung bis zum Auszug eine monatliche Miete in Hohe
von € 700, (VB).

Das monatliche Hausgeld betragt € 375-- warm fur die Wohnung
und € 35,-- flr zwei Keller ( ein Keller wurde hinzugekauft )

Wenn zum Ankauf eine Finanzierung bendtigt wird, vermitteln wir
gerne einen unabhangigen Partner.

AuBenbesichtigungen kdnnen jederzeit erfolgen,
Innenbesichtigungen nur nach Absprache mit den Eigentimern.

Eingangsbereich
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Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fir Wohneigentum in GroBziethen

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Hauseingangsbereich Hof vor dem Grundstlick

“J4EMa9 3UYO PUN Y23,

Grundriss Kiche mit Essecke zum Wohnzimm
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Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fir Wohneigentum in GroBziethen

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Kinderzimmer

Schlafzimmer

Wannenbad gefliest WC mit Dusche und Fenster
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Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fir Wohneigentum in GroBziethen

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Gaste-WC gefliest Wohnzimmer mit Kamin

Balkon

Wasch-und Trockenraum
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Selbstnutzer und Kapitalanleger, tolle Gelegenheit fir Wohneigentum in GroBziethen

AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

AuBenstellplatz
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AttilastraBe 35
12529 GroRziethen-Schénefeld

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 93,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
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